Gemeente Maastricht

Samenvatting

De gemeente heeft een aantal percelen in 2014 verkocht aan CV Projectbureau Grensmaas. Een
tweetal perceelsgedeelten hiervan zijn benodigd voor de ontsluiting van de wegen naar de nieuwe
sluis te Limmel. Met CV Projectbureau Grensmaas is overeengekomen deze perceelsgedeelten
terug te kopen. Verder is in dit kader overeengekomen nog een gemeenteperceel te verkopen aan

CV Projectbureau Grensmaas.

Beslispunten

1. Besluiten tot aankoop van CV Projectbureau Grensmaas van een gedeelte van perceel
kadastraal bekend gemeente Maastricht, sectie E, nummer 6509 groot plm. 273 m2 gelegen nabij
Keersluis Limmel voor € 6,10 per m2l.

2. Besluiten tot aankoop van CV Projectbureau Grensmaas van een gedeelte van perceel
kadastraal bekend gemeente Maastricht, sectie E, nummer 6512 groot plm. 147 m2 gelegen nabij
Keersluis Limmel voor € 6,10 per m2l.

3. Besluiten tot verkoop aan CV Projectbureau Grensmaas van perceel kadastraal bekend

gemeente Maastricht, sectie E, nummer 6744 groot 1.355 m2 voor € 6,10 per m2,

aankoop van en verkoop grond aan CV Projectbureau Grensmaas
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1. Aanleiding

In november 2014 zijn diverse percelen gemeentegrond (in totaal plm. 14 hectare) verkocht aan CV
Projectbureau Grensmaas ten behoeve van de realisatie van de visvijver ltteren (als daadwerkelijke
bestemming en als ruilgrond) voor € 6,10 per m?. Gebleken is dat bij deze verkoop per abuis een
tweetal perceelsgedeelten zijn verkocht welke deel uitmaken van gebied van het Tracébesluit
Keersluis Limmel, in het bijzonder voor de aansluiting van de wegen op de nieuwe Sluis Limmel. Het
betreft een perceelsgedeelte groot 273 m2 en een perceelsgedeelte groot 147 m2. Beide
perceelsgedeelten maken deel uit van een groter geheel dat als ruilgrond door Grensmaas is ingezet
met een agrariér waarvan de juridische levering nog niet heeft plaatsgevonden.

Bij de verkoop in 2014 is 1 perceelsgedeelte ter grootte van 1.355 m2 gelegen te midden van de
overige percelen tijdelijk buiten de verkoop gehouden (op een later tijdstip te verkopen aan CV
Projectbureau Grensmaas) wegens mogelijke inzet als toekomstig werkterrein ten behoeve van de
infrawerkzaamheden Sluis Limmel. Dit perceel is thans niet meer benodigd als werkterrein.
Rijkswaterstaat heeft een eigen alternatief werkterrein kunnen vrijmaken voor de aannemer. Dit is
onlangs door Rijkswaterstaat definitief bevestigd.

Met Grensmaas is overlegd over terugkoop van beide perceelsgedeelten groot 273 m2 respectievelijk
147 m2, Hierbij is van de zijde van Grensmaas geopperd het gemeenteperceel ter grootte van 1.355
m2 te verkopen aan Grensmaas teneinde dit te kunnen inzetten als ruilobject met de agrariér aan wie
de beide benodigde perceelsgedeelten zijn verkocht maar nog niet juridisch geleverd. Nu de inzet
van het gemeenteperceel als werkterrein definitief niet meer nodig is, is de weg vrij voor het voltooien
van de ruil.

In dit kader is een ruilovereenkomst (i.c. koop en verkoop) opgesteld door de rentmeester van de
agrariér welke in deze een centrale rol speelt als uiteindelijke koper van de door de gemeente
benodigde perceelsgedeelten. Terugkoop en verkoop van de betrokken percelen vindt plaats tegen
de oorspronkelijke prijs van € 6,10 welke bij de verkoop in 2014 ook is overeengekomen.
Besluitvorming over verkoop van agrarische grond is conform mandaatbesluit van uw College
overgedragen aan de Teammanager Vastgoed. Aangezien de voorgestelde transactie een aankoop
en een verkoop inhoudt is thans besluitvorming door uw College gewenst.

Bijgaand treft u een ruilovereenkomst aan.

2. Context

n.v.t.
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3. Gewenste situatie

n.v.t.

4, Effect op duurzaamheid en/of gezondheid

Niet van toepassing.

5. Effect op de openbare ruimte

Uitbreiding openbare ruimte (wegen) met plm. 420 m?

6. Personeel en organisatie

Niet van toepassing

7. Informatiemanagement en automatisering

Niet van toepassing

8. Financién

Incidentele kosten aankoop € 2.562,00 plus notaris en kadasterkosten.
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Incidentele opbrengst verkoop € 8.265,50 (boekwaarde perceel nul).
Met het saldo van incidentele aankoop en incidentele verkoop wordt de boekwaarde “agrarische

gronden’bij de portefeuille Onbebouwd Onroerend Goed verminderd.

9. Aanbestedingen

Niet van toepassing

10. Participatie tot heden

Niet van toepassing.
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11. Voorstel

1. Besluiten tot aankoop van CV Projectbureau Grensmaas van een gedeelte van perceel
kadastraal bekend gemeente Maastricht, sectie E, nummer 6509 groot pIm. 273 m2 gelegen nabij
Keersluis Limmel voor € 6,10 per m2l.

2. Besluiten tot aankoop van CV Projectbureau Grensmaas van een gedeelte van perceel
kadastraal bekend gemeente Maastricht, sectie E, nummer 6512 groot plm. 147 m2 gelegen nabij
Keersluis Limmel voor € 6,10 per m2l.

3. Besluiten tot verkoop aan CV Projectbureau Grensmaas van perceel kadastraal bekend

gemeente Maastricht, sectie E, nummer 6744 groot 1.355 m? voor € 6,10 per m2.

12. Uitvoering, evaluatie en vervolg
Nadat besluitvorming heeft plaatsgevonden wordt de transactie zo spoedig mogelijk afgewikkeld

door Team Vastgoed.
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Ruilovereenkomst G&GRGMAM2015070301

Ondergetekenden:

Rentmeesterskantoor Limburg BV, Molenlaan 29, 6114 GM Susteren, vertegenwoordigd
door A.A. van Mierlo, ten dezen handelend voor en namens GV Projectbureau
Grensmaas of esn door haar aan te wijzen derde, p/a Verloren van Themaatweg 11,
6121 RG BORN,

hiema te noemen "Grensmaas”,
verklaart hiermede met de gemeente Maastricht,

hierna te noemen “de gemeente”,

voor wie Mevrouw Annemarie Penn - te Strake

als burgemeester van de gemeente Maastricht,

handelende krachtens artikel 171 van de Gemeentewet,

behoudens goedkeuring van het college van burgemeester en wethouders, door me-
de-ondertekening verklaart,

de volgende grondiransactie aan te gaan:

docr de gemeente wordt aan de Grensmaas verkocht en in eigendom overgedragen
het perceel, groot ca. 1355 m? kadastraal bekend gemeente Maastricht, sectie G,
nummer 6744 {voorheen 2193), zoals op de bijbehorende tekening in blauwe arcering
is aangegeven,

in ruil voor

door de gemeente van de Grensmaas aan te kopen en in eigendom over te nemen
gedeelte van het perceel, groot ca. 273 m?, kadastraal bekend Maastricht, sectie G,
nummer 6509 en van het perceel, groot ca. 147 m?, kadastraal bekend Maastricht,
sectie G, nummer 6512, samen derhalve groot ca. 400 m? Zoals op bijbehorende te-
kening in groene kleur is aangegeven, zulks tegen verrekening van door de Grens-
maas te betalen meer opperviakte ad € 6,10 per m2.

Verkoop en koop geschieden onder de voigende bepalingen en bedingen:

a. Het geruilde gaat over in de feitelijke staat, waarin het zich thans bevindt, met al-
le lusten en lasten, vrij van huur en/of pacht, alsmede andere gebruiksrechten.

b. De kosten van de overdracht, waaronder begrepen het kadastraal recht 2ijn voor
rekening van beide partijen en wel ieder voor hun eigen deel. Ter zake van deze
verkoop en levering is geen omzetbelasting verschuldigd.

¢. De belastingen en verdere zakelijke lasten met betrekking tot de onderhavige
percelen, zijn voor rekening van beide partijen vanaf 1 januari volgende op de
datum van de definitieve transportakte,

d. Het geruilde zal door partijen worden gebnuikt als landbouwgrond resp. infra-
structurele doeleinden. Ten aanzien hiervan hebben partijen meegedeeld, dat
hun niet bekend is dat dit gebruik op publiek- of privaatrechielijke gronden niet is %
toegestaan.
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Partijen zijn verplicht eigendom te leveren die:
1.  onvoorwaardelijk is;
2. niet bezwaard is met beslagen en/of hypotheken of met inschrijvingen

daarvan;

3. niet bezwaard is met kwalitatiove verplichtingen, behoudens de eventueel
hierna vermelde;

4. niet bezwaard is met beperkte rechten behoudens eventuele erfdienst-
baarheden;

5. niet belast is met andere lasten en beperkingen uit overeenkomst.

Het voortgezet gebruik van partijen als zorgvuldig schuldenaren na het tot stand
komen van de koopovereenkomst tot aan het tijdstip van aflevering zal geen wij-
ziging brengen in de staat van het geruilde.

Indien bij inmeting door het Kadaster blijkt, dat de werkelijke opperviakte afwijkt
van de beschreven opperviakte, zal de meer- of mindermaat worden verrekend
tegen de prijs van € §,M%r m?, vri) van btw, zulks op verzoek van de meest gere-
de partij; het verzoek moet worden gedaan binnen zes maanden na dagtekening
van de kennisgeving van het Kadaster omtrent het resultaat der inmeting.

Over- of ondermaat van het geruilde geeft overigens geen grond tot enige
rechtsvordering noch tot onthinding of vemietiging van de overeenkomst.

De feitelijke levering (aflevering) van het geruikde vindt plaats terstond na de on-
dertekening van de notariéle akte. Vanaf dat tijdstip komen de baten ten goede
van de verkrijgers en dragen zij het risico van het geruilde.

De op het geruilde betrekking hebbende titelbewijzen en bescheiden als bedoeld
in artikel 9 Boek 7 van het Burgerlijk Wetboek zijn, voor zover partijen deze in
hun bezit hadden, over en weer afgegeven.

Alle aanspraken die partijen ten aanzien van het geruilde kunnen of zullen kun-
nen doen gelden tegenover derden gaan over op de respectieve verkrijgers.
Voor zover deze aanspraken niet kunnen gelden als kwalitatieve rechten als be-
doeld in artikel 251 Boek 6 van het Burgerlijk Wetboek, is de betreffende partij
verplicht op eerste verzoek van de andere partij aan een overdracht mee te wer-
ken,

Partijen garanderen, dat:

. Zij bevoegd zijn tot verkoop en levering van het geruilde;

2.  het geruilde geheel vrij van huur, pacht en/of andere aanspraken tot ge-
bruik is, alsmede ontruimd en ongevorderd. Het geruilde is evenmin zon-
der recht of titel in gebruik bij derden;

3. het geruilde niet betrokken is in een ruilverkavelings- c.q. herinrichtings-
plan en niet ter onteigening is aangewezen;

4. voor hen ten opzichte van derden geen verplichtingen bestaan uit hoofde
van een voorkeurs- of optierecht;

GE&EGRGMAM2015070301




5.  op het geruilde de gebruikelijke zakelijke lasten rusten, waarvan de ver-
schenen termijnen zijn voldaan;

6. van overheidswege of door nutsbedrijven geen veranderingen betreffende
het geruilde zijn voorgeschreven of aangekondigd welke nog niet zijn uit-
gevoerd;

7. hen geen biizondere lasten of beperkingen van publiekrechtelijke aard
bekend zijn;

8. hen niet bekend is dat het geruilde is opgenomen in een aanwijzing als
bedoeld in artikel 2 of artikel 8 dan wel in een voorstel als bedoeld in arti-
kel 6 of artikel 8A van de Wet voorkeursrecht gemeenten;

9. hen niet bekend is, dat betreffende het geruilde een (lopende adviesaan-
vraag voor) aanwijzing dan wel aanwijzingsbesluit dan wel registerin-
schrijving bekend is:

a. als beschermd monument in de zin van artikel 3, 4 of 6 van de Monu-
mentenwet;

b. tot beschermd stads- of dorpsgezicht of voorstel daartoe als bedoeld in
artikel 356 van de Monumentenwet;

¢. door de gemeente of provincie als beschermd stads- of dorpsgezicht;

10. hen niet bekend is, dat door het bevoegd gezag ten aanzien van het ge-
rulide beschikkingen of bevelen genomen zijn in de zin van artikei 55 Wet
Bodembescherming.

. Voor zover aan partijen bekend, zijn er geen feiten die er op wijzen dat het ge-
ruilde enige verontreiniging bevat die ten nadele strekt van het hiervoor om-
schreven gebruik door de respectieve verkrijgers, of die heeft geleid of zou kun-
nen leiden tot een verplichting tot sanering van het registergoed, dan wel tot het
nemen van andere maatregelen.

Voor zover aan partijen bekend, zijn in het gerilde geen ondergrondse tanks
aanwezig voor het opslaan van viceistoffen.

m. Deze overeenkomst zal als een vooriopige gelden en wordt zo spoedig mogelijk

vervangen door een notariéle akte van transport, te verlijden voor een door de
gemeente aan te wijzen notaris.

Aldus overeengekomen en getekend te Maastricht/Born, op

De Grensmaas, De gemeente,
L&)
AA NV ierlo Mevr. A. Penn - te Sirake
Burgemeester
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BRHOHRND DiJ COLLEGRNOTA VAN DATUM CORRBYFONDENTIENUMMER,
Ontwikkeling 17-10-14

A. Deze nola Is in overleg mel de voigende discplines geconcipieerd;
B. &r is we{ overeenslomming mef welh. Aarts en welh, Van Grootheest.

KORTE INHOUD (GRIJKDUIDRND AAN VOORSLAD)
Pachtviif maken en verkopen van gemeentegrond, gelegen nabij Borgharen, aan Consorllum Grensmaas
BV t.b.v. reallsalle visvijver Htsran,

1, Aanlelding. S

Consortium Grensmaas BV heell in het kader van diens Grensmaasprojeclt een opgave om een
visvijver bi literen le reallseren. Daartoe dient grond te worden gekocht maar Consortium
Grensmaas 8V heeft zelf geen of onvoldoende ruilgrond. De Gemeents Kocht In 1892 grond nabi)
Borgharen om ie kunnen dienen als compensallagrond. Consarlium Grensmaas BV wil deze grond
{zie bijlage: tekening) kopen om zodoende mat derden grond ter plaalse van de visvijver te kunnen
sullen en de visvijver le kunnen realisaren. Deze grond kan daerom aldus worden ingezel.

2, Relatle met bestaand heleld.

Het Grond- en Vastbeleld schrijft voor dal verkeop van (in dil geval) agrarische grond In principe via
openbare inschrijving geschied!. Omdat er hier een nadrukkelijke vraag ligt van een samenwerkings-
partner dle zijn opgave — een openbare visvijver bj| Itteren, dus van elgemeen belang —~ afleen kan
realiseren met hulp van de Gemeenile, is het verdedigbaar af te wijken van het belekf en de
oniderhavige grond tegen markiconforme prijs rechistreeks ie varkopen aan die partij.

Eveneens beslaand beleld Is dal in dergslijke gevallen da marktcanforme veskoopprils wordt bepaald
door middelvan laxalie. Hiertos heeft een anafhankelijke register-laxateur annex rentmeester een
taxatle verricht (zie bijlage, taxallerapport] op basis waarvan de verkoopsom lot stand is gekomen,

3 Gewsnst baleld on mogeiljke opties.

Zie 2. ’

Overigens Is de verkoop reeds vla de rondyraag In het Gollege besproken in diens laaiste
vargadering voér het zomerreces 2014, Nu komt daar &én - eers! te ontpachien — perceel bij.

4, Duurzaamheid en gezondheld,
Nisl van tospassing.

5, Personael & Organisatia.
Niet van toepassing.

8. Inlormatle en auteamatisering.
Niet van loepassing.

T. (Duurzame) aanbostedingen,
Nlat van taepassing.

PAGINA
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8. Beheeraparagraal IBOR,
Niel van toepassing.

9. Financldn

Conform het Grond- en Vastgoedbeleid vindt verkoop piaats tegen de agrarische marklwaarde in
viije slaat. Daze Is door esn externs register-laxaleur annax rentmeester vastgesteld, zie bijiage.
Nadat het rapport werd opgesteld, zin er nog twee wijzigingen met de Koper besproken waardoor de
le verkopen opperviakte en varkoopsom (naar rato, op basls van de getaxeerde m2-prils} toenamen.
De netlo opbrengst, dat wll zeggen na aRrek van onlpachtings- en taxaliekosten, ls € B44.460,=,

Analoog aan de aankoopsom van 1992 bedraagl de boekwaarde voor de te verkopén grond € 2,16
per m2. Voor het geheel Is dat (dfgerond) € 300.000,=. Me! de opbrengs! zal de boekwaarde
“agrarische gronden™ bij de portefeulile Gnbebouwd Onroerend Goed worden verminderd.

Op basis van de Financlsle Verordening Is hel College bevoegd een definitief besiull ie nemen over
verkoop van onroerend goed mils er sprake is van een marktconforme verkoop (tegen miarkiwaarde)
welke gefijk aan of kleiner Is dan € 1,000.000,=, Onderhavige verkoop voldoet daaraan.

Confarm de mandaallljs! Is de Teammanager Vaslgoed vervolgens pemandateerd lot het nemen van
een beslult en hel anderlekenen van de varkoopoveresnkomsl, Hij Is tevens gemandateerd esn
beshiit te nemen ten aanzien van de ontpachling. Desondanks wordt vanwege da omveng en de
specifieke omstand(gheden het Coliege in kennls gesteid en legelijk om insterming gevraagd.

10, Voorstel,
Het voorstel houdt in: A
1. Ca, 0,63 ha. (perceel 61328 ged.) grond te ontpachten fegen aen ontpachiingavergoading
van € 9,450,=;
2. Ca. 14 ha. {percolen B1828, B1828, G&6609, G6511, G6612, 6513, G664, G 2191, G
1080, G 2192, G6001, G1014, G1015, G1016, G1017, G5403, G2426, G1008, G221%,
G1009, 35482 ged. en G2193 gad.) ha. pachtvrije grond te verkopen aan Consorlium
Grensmaas BV voor tolaal € 854.700,= k k..

H. Varvolg / Planning.
Na besluitvorming zal een doar de kaper aan te wijzen notaris de verkoop nolarieet en financies)

afwikkelen. Consortium Grensmaas BV wil graag zo spoedig mogelijk over de grond beschikken,

12, Communicatie.

Strikt genoman betreft het een privaatrechtedifke handeling tussan de Gemeente als verkapar gn
Consortium Grensmaas BV als koper waartoe geen communicatisiraject nodig ls. Dil voorstel
inclusief de biflagen Is evenwel openbaar,
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